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KREIS GROSS-GERAU - DARMSTADT-D

+WIr schonen die griine Wiese*

Kelsterbach Dietrich Mehrhoff iiber das Enka-Areal und die Wertvolle Ressource Boden

Wiemdchte Landplus das Geldn-
de der Enka-Fabrik recyceln?
Der Eigentiimer Acordis hat unser
Unternehmen beauftragt, das
Areal so herzurichten, dass es den
Bestimmungen des Bundesboden-
schutzgesetzes gentigt. Es ist klar
geregelt, welche Qualitat der
Grund fiir gewerbliche Gebiude,
Wohngebidude oder Griinflachen
haben muss. Wir sanieren das Ge-
ldnde in Abstimmung mit dem In-
vestor 3 C Real, dem Regierungs-
priasidium Darmstadt und der
Stadt Kelsterbach, dass dort so ge-
baut werden kann, wie der Inves-
tor es mochte.

Wird jeder Stein abgetragen
und der Boden ausgetauscht?
Nein. Wir versuchen, so viel Ab-
bruchmaterial wie méglich auf
dem Geldnde zulassen, umes dort
wieder zuverwenden und die Res-
sourcen zu schonen.

Gibt es Kontaminationen?

Nach unseren Kenntnissen gibt es
keine dramatische Kontaminati-
on. Als erstes entfernen wir alles,
was giftig und nicht wiederver-
wendbar ist: Dachpappen, Olla-
chen, Farbanstriche, Ddmmstoffe.
Die Materialien werden gewogen,
ihr Verbleib bis zur Deponie lii-
ckenlos dokumentiert. Dann be-
ginnt der Abbruch.

Was wird wiederverwendet?

Ziegel und Beton. Das Material
wird sortiert, mechanisch gebro-
-chen und nach Korngrofie sor-
tiert. Je nach Giite kann es fir den
Wegebau oder als Untergrund der
Fundamente genutzt werden. Das
hatden Vorteil, dass ein Teil des Ab-
bruchs nicht abtransportiert und
neues Material herangefahren
werden muss. Fiir die Anwohner
und die Umwelt ist das besser.

Welche Konsequenzen hat das
fiir das Enka-Areal?

Von der Planungsseite muss ge-
priift werden, wie hoch das spate-
re Geldndeniveau liegen darf. Je
hoher, desto giinstiger wird die
Aufbereitung der Fliche. Eine Ton-
ne Bauschutt auf die Kippe zu brin-
gen kostet 20 Euro. Bei 100 000
Tonnen kommen so zwei Millio-
nen Euro zusammen.

Ist es nicht generell billiger, auf
der griinen Wiese zu bauen?

Der Abbruch von ehemaligen Industriebauten auf dem Enka-Gelénde steht bevor.

ZUR PERSON

Dietrich Mehrhoff,
49 Jahre alt, ist
geschaftsfiihrender
Gesellschafter der
landplus GmbH.
Der Bauingenieur
beschiftigt sich
seit 20 Jahren

mit Umweltschutz in der
Immobilienwirtschaft. Mehrhoff
betreut die Wiederverwertung des
Enka-Geldndes in Kelsterbach.

Die Landplus GmbH beschaftigt sich
mit der Wiedernutzbarmachung
kontaminierter Grundstiicke und der
Riickfiihrung von vorgenutzien
Gebduden in den Immobilienkreislauf.

Vordergriindig ja, aber das kann
nicht die Lésung sein. Und volks-
wirtschaftlich gesehen ist es nicht
billiger. Hier kommt die Bewer-
tungsproblematik solcher Fla-
chen ins Spiel. Kianftig wird es da-
rum gehen, die wahren Grund-
stiickswerte zu ermitteln: Bei In-
dustrieunternehmen, um der neu-
en Bilanzierungsrichtlinie (IAS)

zu entsprechen, bei Stadten und
Gemeinden, um ihre kommuna-
len Vermégensbestinde zu erfas-
sen. Der Sanierungsaufwand be-
stimmt dann zunehmend den
Wert des Grundstiicks und nicht
mehr nur der Bodenwert. Weite-
rer Aspekt: die EU-Bodenschutz-
richtlinie und Basel II werden es
fiir Investoren bald noch schwerer
machen, sich fiirrecycelte Flachen
zu entscheiden.

Was kann man dagegen tun?

Es wird darauf ankommen, finan-
zierbare, abgesicherte und fiir alle
Beteiligten akzeptable Losungen
fiir solche Fliachen zu entwickeln,
um die griine Wiese zu schonen.

Warum bleiben Fldchen nicht
einfach liegen?

Elachenrecycling ist aus der LFin-
sicht entstanden, dass sowohl
stadtebaulich als auch zur Scho-
nung der Umwelt vorgenutzte F1&-
chen wieder in den Immobilien-
kreislauf zuriick miissen. 1992
wurde in Rio de Janeiro verein-
bart, dass der Verbrauch an grii-
ner Wiese von 106 Hektar pro Tag
1997 in Deutschland auf 30 Hek-
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tar im Jahr 2020 sinken soll. Im
Economic Forum Deutschland ar-
beiten wir daran mit, die Politik
von Seiten der Industrie bei die-
sem Ziel zu unterstiitzen. Wir ha-
ben fast Halbzeit und liegen noch
bei 104 Hektar pro Tag.

Welches Interesse hat die Industrie?
Solche Standorte haben Vorteile:
sie sind bereits infrastrukturell er-
schlossen, sie bringen als Stand-
ort eine Akzeptanz auf Seiten der
Bevolkerung mit und liegen zen-
tral. Und es gibt Investoren, die
mitsolchen Flichen umgehen kon-
nen, weil sie wissen, womit zu
rechnen ist.

Hat Ihre Arbeit Einfluss auf den
Kaufpreis?

Ja, sicher. Wir vertreten in diesem
Projektdie Interessen unseres Auf-
traggebers, also der Acordis, und
achten darauf, dass Konzepte zum
Tragen kommen, die Synergien
nutzen. Der Kaufpreis wird erst
festgestellt, wenn mit dem RP ge-
klart ist, welcher Aufwand fiir die
geplante Nutzung notwendig ist.

Interview: Madeleine Reckmann




